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I. UVOD

Méstsky urad Strakonice, odbor rozvoje, oddéleni Uzemniho planovani (dale jen ,porizovatel"), jako
organ Uzemniho planovani (dale jen ,ufad Uzemniho planovani®), pfislusny podle §25 pism. a)
stavebniho zakona a vyhlasky, zpracoval na zakladé Zadosti o pofizeni Uzemniho planu Sousedovice
(dale jen ,, UP Sousedovice") navrh zadani Uzemniho planu Sousedovice.

O pofizeni UP Sousedovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Sousedovice svym usnesenim
€. 3/198/25 ze dne 04.02.2025. Zastupitelem ur¢enym pro spolupraci byl uren Pavel Polanka, MBA.

Obec Sousedovice se nachazi v okrese Strakonice v JihoCeském kraji, necelé 4 km jihozapadné od
Strakonic. Zije v ni 367 obyvatel. Obci protéka Smiradicky potok, takze zastavba je rozlozena po obou
stranach této vodoteCe. Z pravé strany se do Smiradického potoka vléva Libéticky potok, ktery
ohranicuje jihozapadni zastavénou &ast sidla hlubokym korytem. Vysoka zelen lemuijici tyto vodotece
vstupuje do obce a napomaha zapojeni sidla do harmonické krajiny, ktera ma mirné zvinény charakter
a je zemédélsky vyuzivana. Plvodni urbanismus Sousedovic byl zahustén a po okrajich historického sidla
pribyly novostavby rodinnych domu. Obec ma kvalitni obéanskou vybavenost a dostatek rozvojovych
ploch pro vystavbu rodinnych domd. Severovychodni Cast sidla se ubird vyrobnim a prdimyslovym
smérem. Obec by méla tuto Cast rozvijet s rozvahou a neprekrocit Unosnou mez, ktera je jesté v
rovnovaze mezi obytnou a vyrobni funkci.

Spravni Uzemi obce tvoii katastralni Uzemi: Sousedovice, Smiradice.

II.  POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot
Uzemni plan bude vychézet ze stavebniho zékona a vyhlasky.

Uzemni plan bude d@sledné respektovat véechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlaétnich pravnich
predpist.

Uzemni plan provéfi formulace podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti predevéim
z hlediska jasného vykladu pouZitych pojmd& (napf. vcelin, senik, posed, krmelec, mobilhaus, atd.) tak,
aby slovné vyjadiené regulativy byly pfi povolovani staveb (hledani souladu zaméru s Uzemné planovaci
dokumentaci) Iépe pravné uchopitelné. V této souvislosti mize byt v pfipadé potieby dopinéna definice
pouzitych vyrazd a pojm0, které nevyplyvaji z pravnich predpis@l. Cilem je minimalizovat moznosti vzniku
zavadéjicich vykladl, jejichz akceptovani by mohlo ohrozit Uzemnim planem stanovenou koncepci
rozvoje Uzemi a ochrany hodnot.

a.1 Upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR v aktudlnim znéni

Politika izemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR") je strategickym nastrojem Uzemniho planovani,
ktery je zavazny pro pofizovani a vydavan Gzemnich pland. Dale urcuje poZadavky a ramce pro
konkretizaci ve stavebnim zakoné obecné uvadénych cild a Ukoll Uzemniho planovani v celostatnich,
preshranicnich

a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.

Politika izemniho rozvoje CR vymezuje centra osidleni, oblasti, osy a zdméry s ohledem na prokazané
potfeby rozvoje Uzemi statu, které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje. Jestlize je to
dtvodné, stanovuji se pro tato centra osidleni, oblasti, osy a zaméry L'|koly pro ministerstva, jiné Ustfedni
spravnl Urady, ukoly pro Uzemni planovani a podminky pro navazu1|C| Uzemné planovaC| ¢innost.

UP Sousedovice bude v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Zmény ¢. 9 a dale pak
v aktualnim znéni po dobu projednani Up.
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Bude zajistén soulad s celostatnimi prioritami, zejména:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je
treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvirdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy
a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

(16a) Pfi uzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu, v¢. tzemi byvalych
vojenskych Ujezd@). Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je UCelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v
narocich na verfejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmé na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj Gzemi.

(20) Zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci
¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prosttedi,
zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojg.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Gzemi pro rlizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek Ucelné, umist'ovat tato zafizeni soub&zné.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani
prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pripadé dopadd zmény
klimatu.
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V Uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani Ucink& povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Spravni uzemi obce Sousedovice, resp. obec s rozsifenou plisobnosti Strakonice, je zafazeno do
specifické oblasti SOB10 ,Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispeévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni.", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici Gkoly:
c) obce, je-li to UcCelné, prostrednictvim nastrojd uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie,

d) obce prostifednictvim nastrojli Uzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (prednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastrojli Gzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku s vyjimkou
agrovoltaiky.

Dale je spravni Gzemi obce Sousedovice, resp. obec s rozsifenou plsobnosti Strakonice, zafazeno do
specifické oblasti SOB11 ,Specificka oblast, které vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétmeé energie.", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici Gkoly:

c) obce, je-li to Ucelné, prostiednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuZitim podklad{ Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj energie,

d) prFednostné vyuzZivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) proveérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidllim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi doteného Uzemi.

a.2 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemniho rozvojového planu

Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP“) zpiesiiuje zéméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje
v souladu s cili a dkoly uzemniho planovani, vymezuje dalsi zameéry, zohlednUJe poZadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd a prispiva k ]eJ|ch naplnovam URP
vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamér( dopravni a
technické infrastruktury, véetné zajiSténi souvisejicich opatteni nestavebni povahy.

Ve spravnim Gzemi Sousedovice nejsou vymezeny zadné zameéry.

a.3 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
v aktualnim znéni

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ,ZUR™) jsou zakladnim koncep&nim
dokumentem kraje k usmériiovani jeho uzemniho rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi. Zakladni
prioritou FeSeni ZUR je dosazeni Uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje Jihoceského kraje, ktery
povede ke zvySovani celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a
k efektivnimu a udrzitelnému vyuzivani disponibilnich zdrojl pfi zohlednéni veskerych hodnot uzemi.

UP Sousedovice bude v souladu se Zasadami JihoCeského kraje ve znéni 13. aktualizace a déle pak
v aktudlnim znéni po dobu projednani UP.

Stranka 5z 12



ZUR vymezuje v Gzemi koridor nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky pro distribu¢ni
soustavu, vedeni a zafizeni 110kV (vcetné elektrickych stanic zajist'ujicich transformaci 110kV na 22kV):
Eel — VVN 110kV Strakonice — Strelské Hostice — zamér vedeni VVN, siFe koridoru 100m.

Pro koridory verejné technické infrastruktury v oblasti elektroenergeticky ZUR stanovuii nasleduiici:

a. koridory a plochy jsou uréeny pro umisténi samotného zaméru (ochranné pasmo mdize
vymezeny koridor ¢&i plochu prekrodit), v pfipadé prekryvu s jinym zamérem vymezenym
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jeho umisténi v tomto koridoru neni vylouceno,
priemz je nutno zajistit vzajemnou koordinaci prekryvajicich se zamérd, )

b. Site koridoru ¢i vymezeni plochy je urceno grafickym znazornénim ve vykresové ¢asti ZUR; Sire
koridoru je v nékterych ¢astech stanovena jako proménng, Ciselny Udaj v tabulce uvadi obvyklou
Sifi koridoru, ktera je grafickym znazornénim upfesnéna,

c. pri feSeni zaméru zohlednit pamatkoveé, pfirodné a krajinarsky cenna Uzemi, ktera jsou
predmétem ochrany a ktera se nachazeji ve vymezeném koridoru i plose, a koordinovat reseni
s podminkami ochrany pro né stanovenymi,

d. vedeni dopravni a technické infrastruktury, ktera neni nadmistniho vyznamu, Ize v koridorech a
plochach vymezenych v ZUR umistit pouze v pripadé, Ze bude prokazano, ze nedojde
k zamezeni vybudovani zaméru, pro néjz jsou plocha ¢i koridor vymezeny.

a.4 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd

Uzemné analytické podklady (dale jen ,,UAP") slouzi zejména jako odborny podklad pro pofizovani
politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovacich dokumentaci, Uzemnich studii, Uzemnich opatFeni,
vymezeni zastavéného Uzemi a pro rozhodovani v Uzemi. Dale obsahuiji zjisténi a vyhodnoceni stavu a
vyvoje v Uzemi, jeho hodnot, limitl vyuziti Gzemi, zdméru na provedeni zmén v Gzemi, zjistovani a
vyhodnocovani podminek udrZitelného rozvoje Uzemi a urceni problém( k feSeni v Gzemné planovaci
dokumentaci.

K posledni, 6. Upiné aktualizaci UAP obce s rozéifenou plisobnosti Strakonice, dolo v roce 2024. Pro
obec Sousedovice byl vyhotoven rozbor udrZitelného rozvoje, jehoz vysledky je tfeba zohlednit pri
planovani Gzemi.

Pamatny strom
Lipa malolista

Hodnoty v Uzemi

Hso 1 centrdlni prostor v Sousedovicich s kapli¢kou

Hso 2 pomnik padlym se vzrostlymi stromy vedle budovy OU v Sousedovicich
Hso 3 kvalitni obCanské vybaveni

Hso 4 pfipravené rozvojové plochy pro bydleni s rozvrzenym vefejnym prostorem
Hso 5 verejné prostranstvi kolem rybnicku v zapadni ¢asti sidla

Hso 6 alej ze Sousedovic do Smiradic

Hso 7 kaplicka s kiizkem a javory ve Smiradicich

Hso 8 verejny prostor s rybnickem ve Smiradicich

Hso 9 dochované pozlstatky historickych pluzin v obou katastrech obce

Venkovska usedlost — kulturni pamatka — k. (. Smiradice, st. 2, rozsah ochrany: cely pozemek

Zaméry v Uzemi ) )
Zso 1 vedeni VVN 110kV Strakonice — Stielské Hostice — prevzato ze ZUR do UP

Urceni problém( k feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich

Pso-1 potencidlni ohroZenost zastavby zrychlenym povrchovym odtokem (potencidlné problémové
lokality 0Z0-029 a 0Z0-030) rizikovy vodni tok Smiradicky potok — v UP navrhnout opatfeni dle
US krajiny pro ORP Strakonice (2019)

Pso-2 potencialni ohrozenost ZPF vodni erozi — v UP navrhnout protierozni opatieni dle US krajiny pro
ORP Strakonice (2019)
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Pso-3 absence cestni sité v krajiné - realizovat KoPU a na zakladé vysledk@ navrhnout cestni sit,
nasledné ve spolupraci s KCT provéfit moznosti vedeni pésich tras na Uzemi obce — fesit v UP

Problémy, které byly identifikovany UAP, budou provéfeny v navrhu UP Sousedovice.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Navrh izemniho planu Sousedovice bude Fesit urbanistické, architektonické a technické podminky vyuziti
Uzemi, stanovi pfipustné a nepfipustné funkCni vyuziti, usporadani Gzemi, ploch a jejich zakladni
regulaci.

Uzemni plan rozdéli Gzemi na plochy s rozdilnym zp&isobem vyuZiti dle aktudlni platné verze jednotného
standardu stavebniho zakona, pficemz budou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch — hlavni,
pripustné, nepfipustné a pripadné podminéné pripustné vyuziti. Uréi zakladni regulaci Uzemi a vymezi
soucasné zastavéné Gzemi obce.

Cilem Gzemniho planu je komplexni a koncepcni FeSeni rozvoje obce, vCetné FeSeni inZzenyrskych siti pro
celé spravni Uzemi obce. Pfi respektovani danych podminek v feseném Gzemi bude rozvijet urbanistickou
strukturu obce, stanovi zastavitelné Uzemi a verejné prospésné stavby. Zastavitelné plochy budou
prednostné navazovat na soucasné zastavéné Uzemi a vyuzivat proluky v rdmci obce s cilem udrzet
kompaktnost sidel a minimalizovat zabor ptdniho fondu, a to vSe také s ohledem na kapacitu technické
infrastruktury. Kromé urbanizace novych ploch budou provéreny i zmény (prestavby = transformace)
stavajiciho zastavéného Uzemi.

Navrhem Gzemniho planu bude provéren a definovan charakter zastavby (dle §41 stavebniho zakona),
vCetné stanoveni maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni. Prostorové regulativy budou navrzeny
s ohledem na urbanistické hodnoty sidla.

Uzemni plan zaroven zajisti ochranu a rozvoj ploch vefejného prostranstvi, sidelni zeleng,
prostiednictvim novych ploch a jinych nezastavitelnych ploch.

Uzemni plan, s ohledem na charakter (izemi, provéfi potfebu vylouceni staveb (& upfesnéni umistovani
staveb), s vyjimkou verejné prospésnych staveb a opatfeni, i nad ramec §122 stavebniho zakona.

Uzemni plan dale zajisti funkéni ndvaznost fedeni se stavajici i rozpracovanou Uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci, zejména pak provazanost feSeni dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury a USES.

c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Bude feseno zajisténi dopravni obsluznosti nové zastavby.
Bude provéreno doplnéni chybéjicich chodnikl a pésich tras.
c.1 Upfesnéni pozadavk{ vyplyvajicich z PUR

PUR uréuje pozadavky a rémce pro konkretizaci ve stavebnim zakoné obecné uvadénych cild a tkoll
Uzemniho planovani v celostatnich, pfeshranicnich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem
na udrZitelny rozvoj Uzemi.

Spravni uzemi obce Sousedovice, resp. obec s rozsifenou plisobnosti Strakonice, je zafazeno do
specifické oblasti SOB10 ,Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni.", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici Gkoly:

c) obce, je-li to Ucelné, prostiednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podklad{i Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,
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d) obce prostiednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (prednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastrojli Gzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit Ci vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku s vyjimkou
agrovoltaiky.

Dale je spravni Gzemi obce Sousedovice, resp. obec s rozsifenou plisobnosti Strakonice, zafazeno do
specifické oblasti SOB11 ,Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispeévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojid energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.", ve které jsou pro Uzemni planovani stanoveny nasledujici Gkoly:

c) obce, je-li to Ucelné, prostiednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podklad{i Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

d) prednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zonach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord urcenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidl&im tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotCeného lGzemi.

c.2 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich ze ZUR

ZUR vymezuje v Gzemi koridor nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky pro distribu¢ni
soustavu, vedeni a zafizeni 110kV (vcéetné elektrickych stanic zajist'ujicich transformaci 110kV na 22kV):
Eel — VVN 110kV Strakonice — Stielské Hostice — zamér vedeni VVN, Sife koridoru 100m.

Pro koridory vefejné technické infrastruktury v oblasti elektroenergeticky ZUR stanovuii nasleduiici:

a. koridory a plochy jsou uréeny pro umisténi samotného zaméru (ochranné pasmo mdize
vymezeny koridor Ci plochu prekrocit), v pfipadé prekryvu s jinym zamérem vymezenym
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje jeho umisténi v tomto koridoru neni vylouceno,
pficemz je nutno zajistit vzajemnou koordinaci pfekryvajicich se zamérg, )

b. Sife koridoru ¢i vymezeni plochy je urceno grafickym znazornénim ve vykresové Casti ZUR; Sire
koridoru je v nékterych Castech stanovena jako proménna, Ciselny Udaj v tabulce uvadi obvyklou
Sifi koridoru, ktera je grafickym znazornénim upresnéna,

c. pri feSeni zaméru zohlednit pamatkové, pfirodné a krajinafsky cennd Gzemi, kterd jsou
predmétem ochrany a ktera se nachazeji ve vymezeném koridoru i ploSe, a koordinovat feseni
s podminkami ochrany pro né stanovenymi,

d. vedeni dopravni a technicke infrastruktury, ktera neni nadmistniho vyznamu, Ize v koridorech a
plochdch vymezenych v ZUR umistit pouze v pfipadé, ze bude prokdzano, ze nedojde
k zamezeni vybudovani zaméru, pro néjz jsou plocha ¢i koridor vymezeny.

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Délezitym tkolem Uzemniho planu Sousedovice bude ochrana a rozvoj hodnot Gzemi, tzn. ochrana
prirodnich a kulturnich prvkd, vcetné zachovani krajinného razu, ochrany drobnych, architektonicky
cennych staveb a posileni lokalnich biokoridord a biocenter.

V fedeni Uzemniho planu Sousedovice bude revidovano, pfipadné aktualizovano vymezeni jednotlivych
prvkd USES.

d.1 Upresnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje je Uzemné planovacim podkladem, ktery konkrétndii
a adresnéji posuzuje stav krajiny Jihoc¢eského kraje (minuly, soucasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencidly, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani.

Hlavnim Ukolem Gzemni studie je stanoveni Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny. Tyto podminky jsou jednak definovany pomoci zasad pro ochranu, spravu a planovani
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urcenych pro kazdy krajinny typ a zaroven podminkami pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny uréenych v ramci kazdé jednotlivé individualni krajinné oblasti.

Dle Uzemni studie krajiny Jihoeského kraje spada spravni izemi obce Sousedovice do krajinnych oblasti
03 Strakonicko-pisecka a 04 Prachaticka.

03 Strakonicko-pisecka krajinna oblast

CILOVE KVALITY KRAJINY

. Pohledové oteviena krajina s ¢etnymi vyraznymi zalesnénymi vrchy s vySSim podilem clenicich
drobnych krajinnych struktur (meze se vzrostlymi dfevinami, doprovodna dreviny vodnich tokd
a cest, rozptylena zelen, rybniky)

. Krajina plochého Udoli Otavy s vyznamnym podilem extenzivné vyuZzivanych luk a bifehovymi a
doprovodnymi porosty toku.

o Rybnicni krajiny v plochych zatravnénych dnech Udoli s Cetnymi rdzné velkymi vodnimi
plochami a vodnimi toky s doprovodnymi porosty.

. Urbanizovana krajina okoli Pisku a Strakonic

UZEMNI PODMINKY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

1. Navazujicimi Uzemné planovacimi nastroji umoznit vznik opatfeni podporujicich zpomaleni,
zadrZeni, ale také infiltraci povrchového odtoku, zejména v zapadni (Stfelské Hostice, Kladruby,
Velenice) a severni ¢asti Uzemi (Osek, Drhovle, Cizova).

2. Podporovat a navazujicimi Uzemné planovacimi nastroji umoznit revitalizaci vodnich tok( a niv, v
nivach vodnich tok (pfedevsim v nivé feky Otavy) vznik opatfeni k podpore retence, akumulace a
infiltrace vody v krajiné.

3. Zachovat kompaktnost lesnich celkll pred fragmentaci ploSnymi stavbami, pfedevsim ve stfedni
Casti Uzemi ve sméru Stéken — CiZzova a pfi zapadni hranici oblasti, minimalizovat fragmentacni
dopad zamérl dopravni a technické infrastruktury.

4. Navazujicimi Uzemné planovacimi nastroji podporovat zachovani kombinace pohledové oteviené
krajiny s vyraznymi zalesnénymi vrchy spolu s vy$Sim podilem drobnych krajinnych struktur a s
krajinou extenzivné vyuzivanych luk a brehovych i doprovodnych porostli toku plochého Udoli
Otavy.

5. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch nenarusovat vyrazné siluety Pisku a Strakonic jako pamatkové
vyznamnych mést.

6. Podporovat zachovani struktury stavajici rybnicni krajiny charakteristické rtizné velkymi vodnimi
plochami a vodnimi toky s bfehovymi a doprovodnymi porosty.

04 Prachaticka krajinna oblast

CILOVE KVALITY KRAJINY

. Dynamicka a vyrazné Clenitd krajina s mozaikou rliznych zplsobl vyuZiti Uzemi s vysokym
podilem trvalé vegetace (lesy, louky, pastviny), drobnych krajinnych struktur a mensich sidel
venkovského typu

o Krajina vyraznych Gdoli tokd (zejména Blanice a Volyika), jak hlubokych a sevienych-zejména v
podhdfi Sumavy (zalesnénych i alespon s vysokym podilem trvalé vegetace, Casto vyrazné
¢lenéné drobnymi krajinnymi strukturami mezi a doprovodu cest), tak otevienych s plochym
dnem (Casto zatravnénych s bfehovymi a doprovodnymi porosty tokd)

. Krajina s pohledové cennym a nenarusenym ramcem hrbetl Sumavy
. Prachatice — sidlo méstského typu s historickym jadrem situované v pohledové exponovaném
Udoli

UZEMNI PODMINKY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

1. Navazujicimi Uzemné planovacimi nastroji podporovat opatieni zvysujici retencni, akumulacni a
infiltracni schopnost Uzemi, predevsim v severovychodni Casti oblasti, podporovat dale revitalizace
vodnich tok{ a niv (tliné, mokfady, vodni nadrze).

2. Navazujicimi Uzemné planovacim nastroji podporovat zachovani mozaiky rdiznych zplsobl vyuziti
Uzemi s vysokym podilem trvalé vegetace (lesy, louky, pastviny) a drobnych krajinnych struktur v
nezastavéném Uzemi.

3. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch nenarusovat vyrazné siluety Prachatic a Vimperka jako
pamatkové vyznamnych mést.
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4. PFi vymezovani koridorl dopravni a technické infrastruktury minimalizovat fragmentacni dopad
téchto zamérd na lesni komplexy.

5. Zajistit ochranu stanovenych estetickych hodnot v krajinné oblasti (vyznamny krajinny horizont,
dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinnda dominanta) pred jejich
znehodnocenim ¢&i pohledovym naruSenim a zajistit tak jejich celistvost a obraz v krajiné. Zaroven
usilovat o ochranu a podrobnéjsi specifikaci téchto hodnot v rdmci urbanistické a krajinné kompozice
v navazuijicich izemné planovacich dokumentacich.

Dle Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje je spravni Uzemi obce Sousedovice zafazeno do
typologickych krajinnych jednotek:

13 Mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ = malo Clenité az kopcovité izemni
s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, s proménlivym, avSak v charakteru krajiny vyznamné se
projevujicim zastoupenim lest, a s proménlivym zastoupenim sidel.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

o Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢ se stavajici zastavbou vlbec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

. V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZiti (napf. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné ohrozenych plochach
a na méne hodnotné zemédelské plde, pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti

17 Vyrazné zvinény aZ dlenity leso-zemédélsky krajinny typ = dlenitd Uzemi s rdzné se
prolinajicimi hibety a Udolimi, s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, s proménlivym, avsak v charakteru
krajiny vyznamné se projevujicim zastoupenim les(, a vétsinou i se sidly pfevazné venkovského typu s
navazujici maloplosnou strukturou zemédélského vyuziti.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

. Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfovat tak, aby zohledroval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢ se stavajici zastavbou vlbec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

o V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pesttejsi strukturu vyuziti (napt. pomoci
vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to pfedevsim v erozné ohrozenych plochach
a na méné hodnotné zemédélské plde, pro revitalizace vodnich tokd a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti

18 Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ = dclenita Uzemi s rlizné se
prolinajicimi hfbety a adolimi, s prevazujicimi lesy, s vyznamnym zastoupenim zemédélsky
obhospodarovanych ploch a zpravidla s nizkym zastoupenim sidel.

POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

o Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla,
omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢ se stavajici zastavbou vlbec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

. V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro
revitalizace vodnich tokd a jejich povodi @ mimo souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuZiti,
a to predevsim v erozné ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pldeé.
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d.2 Upresnéni pozadavk@ vyplyvajicich z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce
s rozSifenou plsobnosti Strakonice

Hlavnim cilem Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou piisobnosti Strakonice je vytvorit
odborny komplexni dokument umoznuijici koncepcni viceoborovy pfistup k FeSeni krajiny zejména v
nezastavéném Uzemi s vyuzitim koordina¢ni Ulohy Gzemniho planovani. Ucelem je vytvorit zakladni
podklad pro planovaci a rozhodovaci Cinnost v krajiné bez ohledu na to, ktery organ je k rozhodovani
prislusny. Uzemni studie bude slouZit jako kvalifikovany Uzemné planovaci podklad pro nasledné
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd.

Dle USK ORP Strakonice se obec nachazi na rozhrani Strakonické kotliny a Sumavského podhdii. Jedna
se o prostor boc¢niho Udoli Volyrky potoka Peklov a jeho pritokd tvofici ¢ast ploché Volyriské vrchoviny.
Charakteristické prirodni fenomény jsou predevsim skalni Utvary a misty balvany, vodni tok, casto
technicky upravené doprovazi brehové porosty vzrostlé zelené a misty louky. Krajinu tvofi nepravidelna
mozaika zemédélské pady, lesd, poli, luk a pastvin. Pfevazujici orna plida je scelena do nepravidelnych
blokl respektujicich zakladni osnovu plvodni historické pluziny sidel. Misty krajinu dotvari fragmenty
prvkl historického usporadani krajiny, zejména mezi, které jsou doprovazeny vzrostlou zeleni.
Charakteristické jsou ¢etné dochované prvky historického ¢lenéni krajiny, zejména meze a remizky.

Protipovodiiova ochrana - dle USK ORP Strakonice

V UP informace o navrhu Gpravy koryta Smiradicky potok. Doporucujeme komplexni posouzeni formou
studie odtokovych pomérd, ze které vzejdou konkrétni moznosti zvySeni protipovodiové ochrany. Kromé
tohoto doporuceni jsou na toku Libéticky potok (IDVT 10250052) vymezeny dvé potencialni lokality pro
mensi retencni nadrze nebo prehrazky (SRN-112 a SRN-113).

Z hlediska ohrozeni zastavby zrychlenym povrchovym odtokem byly na Gzemi obce identifikovany dvé
potencidlné problémové lokality 0Z0-029 a 0Z0-030. 0Z0-029 a 0Z0-030 — problémové lokality
doporucujeme fesit navrhem protieroznich opatteni v plose povodi.

Vymezeni potencialnich lokalit pro umisténi vodnich ploch

REV-082 — navrh revitalizace vymezeného Useku vodniho toku Smiradicky potok. Revitalizaci je myslena
kompletni rekonstrukce trasy toku s vétsim propojenim nivy, soucasti navrhu budou priitocné
tliné nebo mensi vodni plochy.

REV-083 — navrh revitalizace vymezeného Useku vodniho toku IDVT 10261873. Revitalizaci je mysleno
odtrubnéni a vytvoreni pfirodé blizkého koryta.

REV-084 — navrh revitalizace vymezeného Useku vodniho toku IDVT 10270626. Revitalizaci je mysleno
zvyseni Clenitosti koryta, mirné rozvolnéni trasy a vytvoreni ochranného travnatého pasu
podél toku, ktery bude chranit tok pred intenzivnim zanasenim (na svahu nad tokem byly
identifikovany 2 drahy soustfedéného odtoku, které jsou ukoncené v koryté toku)

e) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, asanaci a staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu

Uzemni plan provéf vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci dle
pozadavk( nadfazené dokumentace, poZadavk( obce a zkuSenosti zpracovatele a pofizovatele izemné
planovaci dokumentace. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni bude
radné zddvodnéno.

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim  Uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo

architektonickou nebo urbanistickou soutézi
Na zakladé navrzeného feSeni Uzemniho planu bude stanovena potfeba a opodstatnénost vymezeni
takovychto ploch a koridord.
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g) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv
Pokud to bude vyplyvat z feSeni, budou v tzemnim planu vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv
a bude stanoveno jejich vyuziti, které bude nutné provérit.

h) pozadavky na zpracovani variant reSeni
Nejsou znamy zadné pozadavky na zpracovani variant reseni.

i) pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
Nejsou znamy zadné pozadavky na zahrnuti prvkd regulacniho planu do Gzemniho planu.

j) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivé Gzemniho planu na udrzitelny

rozvoj Uzemi
Bude dopInéno na zakladé stanovisek dotcenych organd statni spravy.

k) upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a jeho
oddvodnéni

Navrh Uzemniho planu Sousedovice bude zpracovan v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, pfilohy ¢. 8 k stavebnimu zakonu, vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Dale bude postupovano podle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vykresy izemniho planu budou zpracovany nad mapovym podkladem aktualni katastralni mapy.
Uzemni plan bude obsahovat:

- Textova Cast
- Graficka ¢ast a méritko vykres(

Vykres zakladniho clenéni tzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Odtvodnéni izemniho planu bude obsahovat:
- Textova Cast
- Graficka ¢ast a méritko vykres(

Koordinacni vykres 1:5000
Vykres Sirsich vztah( 1:50 000
Vykres predpokladanych zabor{ pldniho fondu 1:5000

V pripadé potfeby mlze Gzemni plan obsahovat dalsi vykresy ¢i schémata.

Pocty jednotlivych kompletnich pare dokumentace izemniho planu pro jednotlivé faze se
stanovuji nasledovné:

- dokumentace navrhu Uzemniho planu Sousedovice pro Ucely spole¢ného jednéni a vefejného
projednani bude odevzdana v tisténé podobé a v elektronické podobé na datovém nosici ve
formatu *.pdf v poCtu 1 pare

- dokumentace Uzemniho planu Sousedovice bude odevzdana v tiéténé a elektronické podobé na
datovém nosi¢i v poctu 2 pare, na datovém nosi¢i bude kompletni grafickd &ast UP ve
vektorovém formatu (napt. *.dgn, *.dwg, *.shp,...) i v rastrovém formatu (napf. *.jpg, *.pdf,...)
a dale textova Cast zmény Gzemniho planu ve formatu *.docx a *.pdf.
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